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Stadterneuerung

Die WGS steuert

&

Philosophie

Die WGS als intelligenter Dienstleister

Kommunen wollen einen attraktiven Lebensraum fur ihre
Bewohner schaffen und die vorhandenen Strukturen den
sich standig andernden Anforderungen anpassen. Sie sind
somit untrennbar miteinander verbunden und geben den
Rahmen flr neue Entwicklungen, wirtschaftliche Entfal-
tungsmaoglichkeiten und individuelle Perspektiven vor.

Die WGS unterstltzt und betreut seit ihrer Griindung
1991 kommunale und private Auftraggeber in die-
sem Bereich. Um eine nachhaltige und ganzheitliche
Betrachtung der Stadtentwicklung zu garantieren,
sind Fachleute der WGS spezialisiert auf

Stadtebauférderung
* Bau- und Immobilienmanagement.

Die vorliegenden Referenzen spiegeln die Philosophie der
WGS wider, diesen hohen Qualitdtsanspruch zu erfillen
und die Partner bei neuen Projekten professionell zu un-
terstlitzen. Das Team der WGS kennt aus Erfahrung die
komplexen Anforderungen seiner Auftraggeber und die
Bedurfnisse der Birger an ein modernes lebenswertes
Wohnumfeld.

Wir helfen, diese umzusetzen.
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Konzepterarbeitung

gemeinsam Zukunft gestalten — Identitat starken ‘ s
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Die Siedlungsform Stadt passte sich in der Geschichte immer "
wieder wechselnden Bedingungen und Erfordernissen an. B
Integrierte Stadtentwicklungskonzepte dienen diesem not-
wendigen Anpassungsprozess als Grundlage. In ihnen wer-
den interdisziplindr Mittel und Strategien entwickelt, die L&-
sungsansatze fur soziale, demografische, 6kologische und
wirtschaftliche Herausforderungen formulieren. Gemein-
sam mit Kommunen, Birgern und Tragern &ffentlicher Be-
lange werden Ziele fir zuktnftiges Handeln erarbeitet, die
auf einer breiten Basis stehen. Flr die Umsetzung der Ziele
werden private und 6ffentliche MaBnahmen definiert. Inte-
grierte Stadtentwicklungs-Konzepte sind eine zentrale Vor-
aussetzung fur Stadtentwicklung und Stadtebauférderung.
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Quartiersbezogene Handlungskonzepte vertiefen die ge- -]
samtstadtischen Leitlinien auf kleinrdumiger Ebene. Die ge-

naue Analyse der Ausgangssituation, die Herausarbeitung

von Starken und Schwachen bilden die Grundlage fur eine
umfassende Strategie zur dauerhaften Quartiersentwick-

lung.

Unser Angebot fiir Sie

- vorbereitende Analysen

+ gesamtstadtische Entwicklungskonzepte (InSEK)

« teilrdumliche- und Fordergebietskonzepte (SEKO)

- integrierte Handlungskonzepte (IHK)

+ Stadtebauliche Rahmenplanungen

+ Durchfiihrung von Beteiligungs- und Abwagungsverfahren
- Offentlichkeitsarbeit i
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Detail des stadtebaulichen
Rahmenplans Stadt Mittweida.
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Kunsteisstadion Crimmitschau
Mit Foérdermitteln aus dem
EFRE-Vorhaben ,Nachhaltige
Stadtentwicklung” erfolgten
2009 bis 2011 der Neubau
eines Funktionsgebaudes, der
Abbruch, Rickbau und Neuer-
richtung von Traversen sowie
die Sanierung der Dach-Stahl-
Konstruktion und der Beschal-
lung, wodurch eine zeitgemaRe,
modern ausgestattete Sport-
statte entstand.
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EU-Forderung

; Entwicklung fordern — Lebensqualitat verbessern
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. — - " Im Rahmen des Operationellen Programms des Freistaates

il i —i, Tt Sachsen fiir den Europaischen Fonds fur regionale Entwick-
lung (EFRE) fordert die Europaische Union im Zeitraum von
2014 bis 2020 unter anderem Vorhaben der nachhaltigen
Stadtentwicklung in stadtebaulich, demografisch, wirtschaft-
lich, &kologisch, kulturell und sozial benachteiligten Stadten
und Stadtquartieren, MaBnahmen zur Brachflachenrevitali-
sierung sowie die integrierte landliche Entwicklung.

Die Westsachsische Gesellschaft fur Stadterneuerung ist ein
zuverlassiger Partner fir die Kommunen bei der Vorberei-
tung und Organisation, bei der Beantragung, Begleitung,
Umsetzung und Abrechnung der europaischen Forderpro-
gramme nach geltenden Richtlinien.

Biirgergarten Stollberg
Das EFRE-Projekt um-
fasste die Revitalisierung
eines ehemals traditio-
nellen gesellschaftlichen
Mittelpunkts als gene-
rationstbergreifendes,
selbstorganisiertes Zent-
rum fur unterschiedliche
Veranstaltungen.

Von April 2010 bis
Januar 2013 wurde der
denkmalgeschutzte Saal
aufwendig saniert und
um funktionelle Anbau-
ten nutzungsgerecht
erweitert.




Bund-Lander-Programme

Innenstadte zukunftsfahig gestalten

In von den Kommunen beschlossenen Gebietsabgren-
zungen konnen auf der Grundlage des Baugesetzbuches
und der jeweiligen Verwaltungsvorschrift des Bundeslandes
offentliche und private Sanierungs- und StadtumbaumaB-
nahmen unterstitzt werden.

Die WGS mbH ist als Sanierungs- und MaBnahmetrager
nach Baugesetzbuch mit Architekten, Ingenieuren, Stadt-
planern und Kaufleuten fur eine umfassende und professio-
nelle Betreuung fur die Kommunen tatig.

Im Rahmen der Einzelprojekte achten wir darauf, dass diese
zu einer qualitativen und nachhaltigen Stadt- bzw. Gemein-
deentwicklung sowie der Starkung und dem Erhalt der ge-
wachsenen baulichen Strukturen beitragen.

Wir erbringen fiir Sie folgende Leistungen

+ Grobanalyse, Antragstellung fur Programme der
stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung

+ Vorbereitende Untersuchungen nach Baugesetzbuch

+ Betreuung und Durchfliihrung von Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen nach Baugesetzbuch

» Férdermittelmanagement
Quartiersmanagement
Offentlichkeitsarbeit

+ Beratung und Betreuung privater Eigentimer bei
der Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung

» Abrechnung von Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen

Ablaufschema zur

Stadtebauférderung /\ MHSL
WGS

Konzepterstellung
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Altbaumanagement

Neues Leben hinter stummen Mauern

Das Altbaumanagement ist eine Beratungs- und Koordinie-
rungsstelle, durch die Gebdudeeigentlimer, potenzielle In-
vestoren und zukUnftige Nutzer miteinander in Kontakt ge-
bracht und vernetzt werden, um die Wiederinwertsetzung
von ungenutzten oder leer stehenden, unsanierten Gebau-

den und brachliegenden Grundstlcken zu férdern.

Das Angebot ist zweistufig aufgebaut: Durch das Altbau-
management erfolgt zunachst eine breite Interessenlenkung
auf ausgewahlte Objekte bzw. Flachen, die in Folge um in-
dividuelle Beratungsangebote und Férdermdglichkeiten er-

ganzt werden.

Die Westsachsische Gesellschaft fir
Stadterneuerung ist seit mehreren
Jahren erfolgreich im Altbauma-
nagement tatig und steht diesbe-
zlglich gern als zuverlassiger Part-
ner zur Verfigung.

Gebaudesteckbrief

Dieser umfasst die wichtigsten
Eckdaten der Immobilie und
gibt einen Uberblick Gber die
bestehende Situation.

GEBAUDESTECKBRIEF
ZIETENSTR. 77

STADTTEIL SONNENBERG, WOHNLAGE LESSINGPLATZ

K]

GEBAUDEDATEN
GEBAUDESTRUKTUR

ECKDATEN

NUTZUNG

DENKMALSCHUTZ

SUBSTANZ

HANDLUNGSBEDARF

EIGENTUMERABSICHT

WS V)

Reihenhaus, erbaut: um 1905, 5 Vollgeschosse

StraBenfassade nach Osten, Hof nach Westen

Grundstiick: 504 m?

Grundflache: 195 m?

Wohnen: 8 Wohneinheiten, ca. 500 m?,
Komplettleerstand

Gewerbe:  — Gewerbeeinheit(en), — m2

Mietshaus in geschlossener Bebauung, anspruchsvoll

gestalteter, original

erhaltener Putzbau mit bemerkenswerten Baudetails,

teilweise in Jugendstilformen

unsaniert, zahlreiche gut erhaltene Details, Feuchtescha-

den auf mehreren Etagen

umfangreiche Rekonstruktions- und Modernisierungs-

maBnahmen erforderlich

Verkauf
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Detail eines Landschaftsplans.




Bauleitplanung

Standorte nachhaltig entwickeln

Mit der Bauleitplanung erfolgt die Lenkung und Ordnung
der stadtebaulichen Entwicklung in den Stadten und Ge-
meinden nach gesetzlich festgelegten Grundsatzen, o6rt-
lichen Anforderungen und Rahmenbedingungen.

Die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung ist damit
das wichtigste Planungswerkzeug zur behérdlichen Steue-
rung angestrebter Entwicklungsziele — auf gesamtstadtischer
Ebene oder grundstiicksbezogen im Quartier.

Das Leistungsspektrum der Westsachsischen Gesellschaft fir
Stadterneuerung umfasst alle Aufgaben, die sich aus der Er-
stellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen vom
Entwurf bis zur Rechtsverbindlichkeit ergeben.

Ein wesentlicher Bestandteil dessen ist die Einbeziehung und
Koordinierung aller Beteiligten sowie die Begleitung der er-
forderlichen Abwagungsprozesse.

In Kooperation mit unseren Netzwerkpartnern
umfasst unser Leistungsangebot fiir Sie

+ Flachennutzungsplane

+ Bebauungspldne

+ Vorhaben- und ErschlieBungsplane

+ Landschaftspléne

+ Umweltberichte




Neubau und Sanierung

Ein Bauwerk lebt mit funktionierenden Prozessen
und zufriedenen Menschen

Die WGS ist Ihr Partner fUr alle Leistungsbereiche des Neubaus,
der Sanierung, der Instandsetzung und des Teilrlickbaues.
Unsere Leistungen reichen von der Objekteinschatzung, der
Erstellung von Sanierungs- bzw. Modernisierungskonzepten
bis zur Erstellung von Umnutzungskonzepten zur Wiederbele-
bung von Gebauden fur die Entscheidungsfindung oder Neu-
planungen fUr den Bauherrn.

Bei der Durchfihrung der Vorhaben erbringen wir alle Leis-
tungsphasen der HOAI von der Objektplanung, Ausschreibung
bis zur Bautiberwachung und Ubergabe des Objektes an den
Bauherrn.

Unsere Erfahrungen reichen dabei von der Sanierung ehrwiir-
diger Denkmale Uber die Modernisierung und Revitalisierung
von Block- und Plattenbauten bis hin zur Planung, Begleitung
und Betreuung von Neubauvorhaben.

Selbstverstandlich sind wir gern bereit, die Rolle als General-
planer fir komplexe Vorhaben zu Ubernehmen und bieten
diese Komplettleistungen mit erfahrenen und zuverlassigen
Partnern fir die Fachplanung an.

WeiBes RoB Hartenstein

Direkt im Herzen von Hartenstein — dem
Marktplatz — befindet sich das historische
Fachwerkhaus ,WeiBes RoB”, welches die
WGS mbH als Bauherr liebevoll restaurieren

lieB. 2007 konnte das um einen Neubau
erweiterte Gebaude an die Mieter Uber-
geben werden.






Neubausiedlung Frankenberg Bunte Garten Chemnitz
Ruckbau von Geschossen, Anbau von Balkonen und Vollstandige Umgestaltung und Revitalisierung des Wohnumfeldes
Modernisierung der kompletten Wohngebé&ude. nach Abbruch, Anlage von Spielplatzen und Stadtgrun.




Riickbau und Brachen

um Neues entstehen zu lassen

Ob Industrie-, Gewerbe-, Sozial- oder Wohnbrache, die
WGS ist Ihr zuverlassiger Partner fir den Rickbau von Ein-
zelgebduden, Gebaudeteilen und ganzen Wohn- bzw. In-
dustriekomplexen.

Von der ersten Projektidee und Erstellung von Rickbau- und
Standortrevitalisierungskonzepten begleiten wir die Mal3-
nahme Uber die Ausschreibung, Erstellung von Berdumungs-
und Entsorgungskonzepten, Standsicherheitsnachweise fur
Bauwerksanbindungen, Bauleitung und Uberwachung von
Dekontaminationen sowie Abrechnung, Ubergabe und Do-
kumentation der Objekte.

Fur die abfall- und altlastentechnische Begleitung stehen uns
dabei zuverlassige Partner zur Verfigung, mit welchen wir
schon Uber Jahre zusammenarbeiten. Die WGS steht lhnen
als Ansprechpartner fir die Umsetzung der MalBnahmen
kompetent zur Seite und koordiniert alle beteiligten Partner.

Abbruch von leer stehendem, nicht
mehr zeitgemaBen Wohnraum

zur Auflockerung des Wohnumfel-
des, zum Abbau von Leerstanden

und als Voraussetzung des Neubaus
moderner Wohnungen fir unter-
schiedliche Mieteranforderungen.

Unser Leistungsangebot zum Baumanagement

+ Abbriche, Teilrtickbauten und Sanierung

+ Flachenneuordnung innerstadtischer Karrees

+ Neubau von Wohngebauden und Gewerbe-
immobilien

- Sanierung und denkmalgerechte Instandsetzung

+ Ortliche Bauleitung und SIGE-Koordinator nach
Baustellenverordnung




Projektsteuerung

Den Bauherrn entlasten

Im Rahmen einer BaumaBnahme ist der Bauherr mit zahl-
reichen Aufgaben der Organisation, Koordination, Uberwa-
chung und Dokumentation gefordert und belastet.

Wahrend die Projektsteuerung und Bauherrenvertretung
eine Entlastung des Bauherrn und eine kompetente und
professionelle  Abwicklung der Bauvorhaben garantiert,
besteht im Rahmen der SiGe-Koordination die gesetzliche
Verpflichtung des Bauherrn, den Arbeits- und Gesundheits-
schutz fur die Bauvorhaben zu planen und zu Uberwachen.

Fur die Gestellung des Si-Ge-Koordinators durch die WGS
stehen Ihnen ausgebildete Fachleute mit Kenntnissen im
RAB 30 Teil B + C zur Verfligung.

Gern Ubernehmen wir die Aufgaben der Projektsteuerung
nach AHO in allen 5 Projektleistungen mit Projektvorberei-
tung, Planung, Ausflhrungsvorbereitung, Ausfiihrung bis
zum Projektabschluss.

Wir stehen auch fur Sie bereit in der Funktion des Projekt-
steuerers und der Bauherrenvertretung in fir das Projekt
zugeschnittenen Teilaufgaben nach Erfordernissen des Bau-
herrn objektkonkret besondere Leistungen nach HOAI far
Sie zu erfullen.
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Westsachsenstadion Zwickau

Neuer Glanz in alter Tradition — Nach
zwei Jahren Bauzeit entstand aus dem
ehrwuirdigen Westsachsenstadion eine
Multifunktionsarena, geférdert aus
dem Bund-Lander-Programm.



Energiemanagement

Eine Aufgabe der heutigen und
zukiinftigen Generation

Im Rahmen des fortschreitenden Klimawandels ist ein res-
sourcenschonender Umgang mit Energietragern und Ma-
terialien zur Reduzierung des CO2-AusstoBes von globaler
Bedeutung.

Besonderes Augenmerk ist darauf zu legen, dabei von der
bisherigen kleingliedrigen Betrachtung von Projekten diese
Thematik auf Quartiere, Stadte und landeribergreifend aus-
zudehnen und zu bewerten.

Wahrend die WGS im Planungssektor die analytische Be-
trachtung von Gebauden anbietet, sind wir im Bereich der
ganzheitlichen Betrachtung von Stadtquartieren und Stad-
ten in Bezug auf die Erfassung der Ausgangslage, energe-
tische Bestande, der energetischen Basisoptimierung sowie
die Erarbeitung von innovativen Gebietsldsungen lhr Partner
fir die energetische Sanierung und das Energiemanage-
ment.

Die Energetische Stadtsanierung

Verknupfung der Anforderungen an energetische Gebaude-
sanierung, effiziente Energieversorgungssysteme und den
Ausbau erneuerbarer Energien mit demografischen, 6ko-
nomischen, stadtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen
Anforderungen.

Legende - Priméarenergiebedarf
bis 100 kWh/m?2a
bis 150 kWh/m?2a
bis 200 kWh/m?2a
bis 250 kWh/m?2a
Uber 250 kWh/m?a

€ Heizleitungen Nahwarmenetz
(Vor- und Rucklauf)




Warmeverbrauchszahlen - Innovationsgebiet

Ausgangssituation Zieldarstellung

Jahres-CO2-AusstoB 1.301.848 t/a 178.542 t/a

Warmeverbrauchszahlen — Quartier

Ausgangssituation Zieldarstellung

2.716.549 t/a 958.025 t/a

Jahres-CO2-AusstoB3




Consulting

Strukturieren und Erfahrungen weitergeben

Das Leistungsspektrum der WGS mbH enthalt neben For-
dermittelberatung und -strukturierung sowie Standortbe-
treuung im Rahmen der Stadtsanierung und Baulber-
wachung auch Consulting im Bereich Immobilienmanage-
ment. Unser Team betreut Wohnungsunternehmen bei der
Fordermittelakquise, bei der Erstellung von Entwicklungs-
konzepten und Finanzierungsplanen sowie bei anspruchs-
vollen Managementaufgaben.

Wir geben unsere langjdhrigen Erfahrungen bei Umstruktu-
rierungsprozessen, die durch den demografischen Wandel,
durch Neubau- oder Sanierungsprojekte oder aktuell durch
dynamische Entwicklungen in der Wohnungswirtschaft ent-
stehen, an die Auftraggeber weiter.

Ein weiteres interessantes Geschaftsfeld ist das Angebot,
Mediationen im Auftrag unserer Kunden durchzufthren.
Ublich und sinnvoll ist Mediation zum Beispiel bei der Pla-
nung von bauordnungsrechtlichen MaBnahmen.

In dem sich dynamisch entwickelnden urbanen Umfeld
ist weiterhin die Begleitung von bestehenden, aber auch
neuen Projekten unerldsslich. Um die Nachhaltigkeit sol-
cher Projekte zu sichern, fihrt die WGS das entsprechende
Monitoring durch.

Konzepterarbeitung

EU-Forderung

Bund-Lander-
Programme

Altbaumanagement
Bauleitplanung

Neubau und Sanierung

Riickbau und
Brachen

‘ Projektsteuerung

Energiemanagement ‘



WGSN

Westsachsische Gesellschaft
fUr Stadterneuerung mbH

ﬂ Hauptniederlassung Chemnitz
WeststraBe 49, 09112 Chemnitz

j\p (0371)35570-0

= (0371) 355 70-10
ML gfl.chemnitz@wgs-sachsen.de

ﬂ Zweigniederlassung Plauen
SeestraBe 54, 08523 Plauen

SL (03741) 38 00-0
=N (03741) 38 00-29
L nl.plauen@wgs-sachsen.de

ﬂ Zweigniederlassung Zwickau
Reichenbacher StraBe 18, 08056 Zwickau

& (0375) 3 70 35-0
=1 (0375) 3 70 35-25
ML nl.zwickau@wgs-sachsen.de
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www.wgs-sachsen.de




